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ORGAN
JUNTA DE GOVERN LOCAL

DATA CARACTER SESSIO NUM. ORDE
09/06/2023 ORDINARIA 14

UNITAT
03001 - SERVICIO DE PLANEAMIENTO

EXPEDIENT E-03001-2022-000413-00 PROPOSTA NUM. 2

ASSUMPTE

SERVICI DE PLANEJAMENT. Proposa resoldre favorablement I'avaluacié ambiental i
territorial estratégica pel procediment simplificat de la modificacio puntual del PGOU 'A-2
carrers del Music Ayllén, de Josep Maestre, de Liombai i [imit amb carrer per als vianants José
Bosch Herrero'.

RESULTAT APROVAT CODI 00002-0-00014

"ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El 25/11/22 (RGE: 1-00118-2022-239625), la mercantil Brisa Devco PRS 2,
SL, presentd documentacion relativa a la Modificacion Puntual de PGOU 'A-2 calles MUsico
Ayllon, José Maestre, Llombay y linde con calle peatonal José Bosch Herrero', consistente en
Documento Inicial Estratégico (en adelante, DIE), Borrador de plan; documentacién que
posteriormente ha sido modificada e 28/03/23 (RGE: 1-00118-2023-070943), ya que introduce
mejoras en la ordenacion planteada que se han puesto de manifiesto una vez elaborado €l
anteproyecto del edificio, y que la parte interesada ha tenido a bien proponer para perfeccionar la
ordenacion adjuntando el DIE, el Borrador de plan, el Estudio de Integracion Paisgjistica, €l
Informe de perspectiva de género, la Memoria de Viabilidad Econémica y el Informe de
Sostenibilidad Econdmica.

SEGUNDO. Una vez informada la conformidad de la documentacién por el Servicio de
Planeamiento el 30/03/23 para €l inicio del procedimiento ambiental, mediante mocion de la
concejala delegada de Planificacion y Gestion Urbana de 30 de marzo de 2023, se ordena €l
inicio del procedimiento de evaluacion ambiental de la Modificacion Puntual de PGOU 'A-2
calles Musico Ayllén, José Maestre, Llombay y linde con calle peatonal José Bosch Herrero'.

TERCERO. La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada €l 6 de abril de 2023, acordd
admitir atramite la documentacion presentada relativa al procedimiento de evaluacion ambiental,
y €l sometimiento del expediente a consulta de administraciones publicas afectadas y publico
interesado.

CUARTO. En € expediente obran los siguientes informes:
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- Informe favorable del Servicio de Jardineria Sostenible, de 28/04/23, siempre que se
entienda que el aval indicado en el apartado 4.5.5.5 de la memoria justificativa se devolvera una
vez se haya egecutado el jardin por el promotor y se haya realizado la recepcion por el
Ayuntamiento de Valeéncia, y en ese sentido lo recoge € apartado 4.5.5 de la memoria, a
concretar los compromisos a adoptar por €l promotor, como son, los de presentar a tramite un
proyecto de gjardinamiento del Espacio Libre situado entre la avda Tres Cruces y la calle José
Bosch Herrero (al oeste de la manzana residencial y exterior a &mbito de la modificacién),
aprobandose independientemente de las obras de urbanizacion del entorno de parcelasin afectar a
la concesion de licencia en la parcela residencial, quedando la realizacion y coste a cargo del
suelo privado integrado en la actuacién, condicionandose la gjecucién de estas obras a la previa
puesta a disposicion del suelo a promotor por parte del Ayuntamiento de Vaéncia; afiadiendo
gue si por cualquier circunstancia se dilatase esta puesta del suelo a disposicion del promotor y
no pudiese terminarse el jardin junto con €l resto de obras de urbanizacién del entorno de la
parcela residencial, ello no afectard a la licencia de primera ocupacion del edificio. En ese
supuesto, por el promotor se procedera a avalar € importe del presupuesto de €jecucion material
del proyecto del jardin aprobado, aval que sera devuelto tras la efectiva gjecucion y recepcion del
citado jardin por € Ayuntamiento de Vaeéncia.

ACORD

- Informe favorable del Servicio de Playas, Calidad Aclsticay del Aire, de 27/04/23, que
informa que consultado el Plano de Zonificacion del Plan Acustico Municipal, la zona objeto de
estudio se encuentra ubicada en suelo urbano considerado como zonificacién aclstica de tipo
residencial. Segun establece el Anexo |l del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por €
gue se desarrollala Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente a zonificacion aclstica, objetivos de
calidad y emisiones aclsticas, para este tipo de &rea acUstica, 10s niveles sonoros establecidos
como objetivos de calidad acUstica para cada indice de ruido son de 65 dBA deLd/ Ley 55 dBA
delLn, siendo Ld, Ley Ln €l nivel continuo equivalente en periodo dia (7 a 19h), tarde (19 a 23h)
y noche (23 a 7h), respectivamente. Por otra parte, segin el actual Mapa Estratégico de Ruido de
la ciudad de Vaeéncia, la alineacion de fachada recayente a la calle peatonal José Bosch Herrero
estaria sometida a niveles sonoros superiores a objetivo de calidad acUstica de 65 dBA paralos
periodos diay tarde (Ld y Le); asimismo, en gran parte de la manzana objeto de la modificacion
puntual propuesta se supera €l objetivo de calidad acustica de 55 dBA para el periodo noche
(Ln). Ante esta situacion, debera tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 20 de la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, segiin el cual 'no podran concederse nuevas licencias de
construccién de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales
si los indices de inmisién medidos o calculados incumplen 1os objetivos de calidad acistica que
sean de aplicacion', si bien 'los ayuntamientos, por razones excepcionales de interés publico
debidamente motivadas, podrén conceder licencias de construccion de las edificaciones audidas
en el apartado anterior aun cuando se incumplan los objetivos de calidad acustica en é
mencionado, siempre que se satisfagan los objetivos establecidos para el espacio interior'. Por
tanto, la concesion del titulo habilitante municipal de construccion de edificaciones debera estar
condicionada a garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica en el espacio
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interior aplicables a edificaciones destinadas a vivienda o uso residencial, o bien se deberan
adoptar las medidas correctoras necesarias para dar cumplimiento a dichos objetivos.

ACORD

- Informe favorable del Servicio de Movilidad Sostenible, de 02/05/23, sefialando lo
siguiente: ..." El objeto de la modificacion del planeamiento —denominada Alternativa 1— es
conseguir una ordenacion de la parcela que mejore las condiciones de habitabilidad, soleamiento
y ventilacion de los edificios, manteniendo las condiciones de edificabilidad. Se modifica el
nimero maximo de alturas de edificacion de 10 a 13 plantas, incrementando progresivamente la
atura de los edificios en direccién norte. Los bloques edificatorios se redefinen, abriendo el
espacio interior de la parcelahaciala avda Tres Cruces, creando un Gnico acceso desde el espacio
publico hacia €l patio interior que tendra la calificacién de espacio libre privado. Las aineaciones
de los viales peatonales y de trafico rodado se mantienen, asi como la zona verde incluida en el
ambito. Como principal variacién, € gje peatona que comunicarala calle José Maestre y la avda.
Tres Cruces amplia su anchurainicial de 7,50 a 12,50 m, mejorando las caracteristicas del mismo
en cuanto a movilidad peatonal y accesibilidad de vehiculos de serviciosy emergencias. Lacalle
José Bosch Herrero, también peatonal, tendra una anchura de 7,50 m. Con € fin de garantizar el
carécter peatonal de ambos viales, 10s accesos a gargjes de los edificios deberan situarse en
alguna de las calles abiertas al tréfico, sin coincidir con los pasos de peatones. En este sentido, la
urbanizacién definitiva deberd contemplar la creacion de un nuevo paso de peatones en la
interseccion del vial peatonal con la c/ José Maestre hacia la plaza Maguncia. Asi mismo, debera
estudiarse laidoneidad de implantar otro paso en la confluencia de la calle Masico Ayllén con la
calle José Bosch Herrero. Por todo ello, desde el punto de vista de la movilidad, se informa
favorablemente la propuesta de modificaciéon del planeamiento. Asimismo, en caso de que se
solicite, este Servicio de Movilidad Sostenible facilitara la correspondiente planta viaria del
entorno'.

- Informe favorable del Servicio del Ciclo Integral del Agua, de 04/05/23, informando que
en el caso que se pretenda la modificacion de lared municipal de saneamiento se debera cumplir
lo indicado en la Ordenanza de Saneamiento, por lo que no existe inconveniente para informar
favorablemente en materia de saneamiento laEATE MOD PGOU 'A-2 C/ MUSICO AYLLON'.

- Informe del Servicio de Patrimonio, de 11/05/23, adjuntando un plano donde indica las
propiedades municipales en el @mbito.

- Informe favorable de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los
Servicios de Comunicacion Audiovisual de 12/05/23.

- Informe del Servicio de Emergencia Climaticay Transicion Energética, de 26/05/23, que
enumera una serie de medidas de mitigacién y adaptacion atener en cuenta en el desarrollo de la
Moadificacion Puntual de PGOU en estudio, asi como la adopcion de los criterios y objetivos del
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Marco Estratégico de la ciudad de Valéncia con el fin de aumentar la resiliencia climéticay la
renaturalizacién de la ciudad fomentando una movilidad urbana sostenible y la creacion de una
ciudad inclusivay de proximidad.

ACORD

A los antecedentes de hecho descritos, les siguen los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO. Resulta de aplicacion la siguiente legislacion:

- La Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en e medio ambiente, y Directiva 2011/92/UE, de 13 de
diciembre, de evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

- LaLey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- El Texto Refundido de laLey de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante, TRLSRU),
aprobado por e Real decreto Legidativo 7/2015, de 30 de octubre.

- El Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisgje,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante,
TRLOTUP).

- LaLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de Régimen Local (en adelante
LRBRL).

- El Texto Refundido de |as disposiciones |egales vigentes en materia de Régimen local (en
adelante TRRL ), aprobado por el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las
Administraciones Piblicas.

- LaLey 6/2022, de 5 de diciembre, del Cambio Climatico y la Transicion Ecolégicade la
Comunitat Valenciana

- Demés normativa sectorial de aplicacion.

SEGUNDO. El objeto de la Madificacion Puntual consiste en modificar la ordenacion
pormenorizada del Estudio de Detalle (ED1712) aprobado e 30 de noviembre de 2006 (BOP n.°
308, de 28/12/2006), que fué la figura urbanistica que desarroll6 el &mbito A.2 'Calle MUsico
Ayllén', cuya Ficha apareciaen € PGOU de Valéncia.
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ACORD

La citada figura establecia una ordenacion compleja, de formas organicas, que no habia
tenido en cuenta las edificaciones préximas ala parcela.

Por ello se propone una ordenacién de la parcela mas racional incorporando aspectos de
mejora con el entorno, asi como de las condiciones de habitabilidad, motivadas por la falta de
soleamiento y de ventilacion adecuados en el espacio libre privado de parcela. Todo €llo
manteniendo las condiciones de edificabilidad que la parcela disponia, asi como los parametros
urbanisticos de la edificacidn con que ya contaba €l anterior Estudio de Detalle.

Ahora bien, esta modificacion de la ordenacion pormenorizada conlleva la modificacion de
un parametro urbanistico para poder mantener las condiciones de edificabilidad que la parcela
disponiay es el del nimero de alturas de la edificacion. Este parametro pormenorizado aparecia
en la Ficha del dmbito A.2 del PGOU, por lo que su variacion debe realizarse mediante una
Modificacion Puntual del mismo PGOU. Asi, se sustituyen las 10 alturas que aparecen en la
Ficha del PGOU por 13 plantas, manteniendo asi la atura maxima de las edificaciones
recayentes a la avda. Tres Cruces, y aplicando esta altura maxima exclusivamente en el lado
norte de la parcela.

De esta forma, se propone la modificacion de las condiciones de volumen y forma en la
manzana, y se plantea una tipologia de edificacidn abierta que genera una manzana semicerrada,
con bloques edificatorios que incrementan su altura progresivamente en direccion norte, abriendo
el espacio interior hacia la avenida Tres Cruces, de forma que se evita el cierre mediante
edificacion a esa Avenida y se incrementa el asoleamiento y la calidad comunitaria del espacio
interior privado y de la edificacion recayente a mismo.

El proyecto edificatorio de la parcela sera unitario, y dispondra de un acceso Unico desde el
espacio publico hacia el patio interior, que actuara de distribuidor de los flujos circul atorios hacia
latotalidad de los blogques residenciales.

Respecto a la edificacion interior de la parcela se establecen dos tipos de alineaciones las
cuales, se reflgjan en el plano de ordenacion correspondiente O.3 'Alineaciones de los bloques
edificatorios. Estas son alineaciones maximas en los 4 lados de la parcela y alineaciones
flexibles en todas las fachadas recayentes al patio interior —espacio libre privado-,
estableciéndose un posible movimiento maximo de 4 mts respecto a éllas, hacia €l espacio libre
privado.

TERCERO. El &mbito de la Modificacion Puntual del PGOU es la manzana sita entre las
calles Musico Ayllén, José Maestre, Llombay y linde con la calle peatonal José Bosch Herrero.

CUARTO. En ladocumentacion presentada se estudian las siguientes alternativas:
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- Alternativa 0: Situacion actual definida por €l planeamiento vigente y su grado actual de
desarrollo, no realizando actuacién urbanistica alguna.

- Alternativa 1: Propone el incremento del nimero maximo de plantas hasta 13 alturas,
planteando una nueva disposicion de los bloques edificatorios, y definiendo nuevas alineaciones
de fachada y alineaciones interiores con caracter maximo o flexible.

QUINTO. En cuanto a la identificacion del publico interesado en el procedimiento
ambiental, se considera como publico interesado ala Asociacién de Vecinos de Patraix.

SEXTO. En cuanto alavaloracion ambiental de los documentos presentados, se exponen a
continuacion, a través de una relacién de diferentes apartados o aspectos ambientales, una serie
de consideraciones de la propuesta de modificacion puntual, conforme lo establecido en el art. 53
y 55 del TRLOTUP.

a) Vaoracion y prevision de impactos de la actuacion de las distintas alternativas
propuestas:

Una vez andlizadas las aternativas, en primer lugar, se realiza un diagndstico del ambito
de actuacion para, seguidamente, estudiar la propuesta de actuacién planteada en la que se
observa que no se alteran las condiciones ambientales iniciales, ya que € suelo se encuentra
totalmente urbanizado y consolidado por la edificacién; encontrandose e ambito totalmente
antropizado.

ALTERNATIVA 0: Propone la no realizacion de actuacion urbanistica alguna. Esta
alternativa supondria no modificar las alturas maximas susceptibles de materializarse en el
ambito (actualmente establecida en 10 plantas), ni proponer una nueva ordenacion de volimenes
de forma acorde con la nueva regulacién propuesta para las alineaciones de los volUmenes
edificatorios.

Responde a una configuracién volumétrica definida en su dia para una promocion
inmobiliaria especifica de 315 viviendas, implicando disponer de tres blogues de 10 plantas
conectados en sus plantas bajas, ocupando todos los frentes de la manzana, cerrando el espacio
interior privado, agravando las condiciones de asoleamiento y ventilacion y las posibilidades de
generar un espacio favorable paralavida comunitaria.

La Alternativa 0 no da una solucion urbanistica adecuada para completar un vacio en la
trama urbana, que dé respuesta a una demanda creciente de vivienda de obra nueva existente en
laciudad.
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ACORD

ALTERNATIVA 1. Propone €l incremento del nimero méximo de plantas hasta 13
alturas, planteando una nueva disposicion de los bloques edificatorios, y definiendo nuevas
alineaciones de fachada y alineaciones interiores con carécter maximo o flexible.

Plantea una tipol ogia de edificacion abierta con una disposicion en U, de tres blogques de 8,
11y 13 alturas respectivamente, y la posibilidad de obtener una profundidad edificable apta para
disponer viviendas en fachadas opuestas, permitiendo la apertura del interior de manzana (y las
fachadas de las viviendas) hacia el espacio publico de laavda. Tres Cruces.

Laalineacion avia de los blogues es maxima en las calles MUsico Ayllon y José Maestre,
permitiéndose retranqueos en dichas fachadas con € fin de dotar de flexibilidad ala composicion
de las mismas, sin perjuicio de los voladizos que permite el Plan General sobre la alineacién
exterior. También es maxima en los bloques recayentes a viales peatonales; las restantes se
consideran flexibles hasta 4 metros hacia el exterior, circunscribiendo la modificacion a ambito
de la ordenacién pormenorizada, dotando de mayor flexibilidad en la configuracion volumétrica
gue se considera mas légica y racional ya que mejora las condiciones de asoleamiento y
ventilacion del espacio interior privado y la habitabilidad de las viviendas.

Ademés, se propone un espacio de uso publico de parte del espacio libre privado de la
parcela residencial a nivel de rasante de calle, en una franja de 5 metros de ancho colindante al
vial peatonal ubicado a sur de la manzana, que permitira ampliar el viario peatonal de uso
publico hasta 12,50 m de ancho, mejorando la conexién peatonal en el gje que une la ¢/ José
Maestre y la avda. Tres Cruces, conectando con una zona gjardinada recayente a la avda. Tres
Cruces cuya urbanizacion correra a cargo del suelo privado. Esta zona de espacio libre de uso
publico destinado a calle peatonal se gestionard en los términos previstos en las normas
urbanisticas mediante una servidumbre a favor del Ayuntamiento de Valéncia, conservandose de
dominio privado €l subsuelo.

Con esta alternativa se prioriza el desarrollo de un vacio urbano precario en su
urbanizacion y de muy baja calidad visual, funcionalidad y seguridad, permitiendo una mayor y
mas amplia habitabilidad del espacio publico aportando calidad funcional y visual a un espacio
degradado.

En cuanto a los efectos ambientales previsibles y el cambio climatico, la actuacién
propuesta en e DIE no compromete ninguna modificacion sobre dichos factores, a no suponer
aquella un aumento de emisiones, ni empeoramiento de niveles de contaminacion atmosférica, ni
agravamiento de posibles riesgos naturales 0 mayor riesgo de generaciéon de residuos, a
focalizarse la actuacion en un suelo urbano consolidado.

La actuacion y sus efectos no gjercen afeccion medioambiental alguna en la visién,
prevision y directrices de los elementos estratégicos del territorio y las consideraciones
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establecidas sobre €l cambio climético, considerandose la propuesta planteada como una
actuacion de ambito reducido en una zona consolidada de la ciudad. Asimismo, la propuesta de
planeamiento tampoco afecta ni viene afectada por la estrategia territorial de la Comunitat
Vaenciana, ni incide en algun otro instrumento de planificacidn territorial o sectorial vigente.

ACORD

Asimismo, se encuentra justificada la aplicacion del procedimiento simplificado, dado que
la propuesta no altera el uso global 0 dominante de la zona, ni se efectda ningin cambio
sustancial ni modificacion significativaen la estructuraterritorial prevista.

b) Vaoracién de lafase de consultas:

Debe considerarse que antes del sometimiento a informacion publica del documento de
planeamiento, éste se modificard teniendo en cuenta que las Normas Urbanisticas de la
Modificacion del PGOU deben recoger |o siguiente:

- Dentro de los compromisos asumidos por € promotor debe figurar que éste presentara a
tramite un proyecto de gjardinamiento del Espacio Libre situado entre la avda Tres Crucesy la
calle José Bosch Herrero (al oeste de la manzana residencial y exterior al ambito de la
Modificacion), aprobandose independientemente de las obras de urbanizacién del entorno de
parcela sin afectar ala concesion de licencia en la parcela residencial, quedando la realizacion y
coste a cargo del suelo privado integrado en la actuacién, condiciondndose la gjecucion de estas
obras a la previa puesta a disposicion del suelo a promotor por parte del Ayuntamiento de
Valéncia; afiadiendo que si por cualquier circunstancia se dilatase esta puesta del suelo a
disposicion del promotor y no pudiese terminarse el jardin junto con el resto de obras de
urbanizacién del entorno de la parcela residencial, ello no afectara a la licencia de primera
ocupacion del edificio. En ese supuesto, por €l promotor se procedera a avalar el importe del
presupuesto de gjecucion material del proyecto del jardin aprobado, aval que serd devuelto tras la
efectiva gecucion y recepcion del citado jardin por € Ayuntamiento de Valéncia. Estas
condiciones que ya se recogen en el Borrador de plan presentado, eran ratificadas en el informe
de Jardineria Sostenible de 28/04/23.

- Teniendo en cuenta el informe del Servicio de Playas, Calidad Aclsticay del Aire, de
27/04/23 y el Mapa Estratégico de Ruido de la ciudad de Valéncia, la alineacién de fachada
recayente a la calle peatonal José Bosch Herrero estaria sometida a niveles sonoros superiores a
objetivo de calidad aclstica de 65 dBA para los periodos dia y tarde (Ld y L€); asimismo, en
gran parte de la manzana objeto de la modificacion puntual propuesta se supera el objetivo de
calidad aclstica de 55 dBA para el periodo noche (Ln); no obstante quedan acreditadas razones
excepcionales motivadas de interés publico, conforme dispone €l articulo 20 de la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, puesto que la modificacién en la ordenacién propuesta supondra
mejoras notables en la accesibilidad y disefio de los ejes peatonales y disponer de una mayor
flexibilidad en la configuracion volumétrica que mejora las condiciones de asoleamiento y
ventilacion del espacio interior privado y la habitabilidad de las viviendas que ha resultado
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insuficiente en la época de pandemia mundial. Por |o tanto, quedando acreditado esto Ultimo, €l
Ayuntamiento podra conceder licencias de construccion de las edificaciones aun cuando se
incumplan los objetivos de calidad acustica en é mencionado, siempre que se satisfagan los
objetivos establecidos para €l espacio interior', debiendo incorporarse un articulo en las Normas
Urbanisticas en € que figure expresamente que 'la concesién del titulo habilitante municipal de
construccion de edificaciones deberd estar condicionada a garantizar el cumplimiento de los
objetivos de calidad aclstica en el espacio interior aplicables a edificaciones destinadas a
vivienda o uso residencial, o bien se deberan adoptar las medidas correctoras necesarias para dar
cumplimiento a dichos objetivos.

ACORD

Por lo que respecta a lo informado por el Servicio de Movilidad Sostenible el 02/05/23,
deben tenerse en cuenta en la gecucion de las obras de urbanizacion, a igual que si se
modificase la red municipal de saneamiento se debera cumplir lo indicado en la Ordenanza de
Saneamiento.

También, se habra de tener en cuenta que las obras de construccién y urbanizacion
presentan una especial incidencia en la emisién a la atmésfera de contaminantes que pueden
afectar ala salud de las personas expuestas, destacando las particulas en suspensién presentes en
el polvo generado en las obras, junto con los contaminantes propios de las emisiones del tréfico
rodado, y el aumento de la circulacion de los vehiculos y camiones que trabajan para dichas
obras. En ese sentido se deberan tener en cuenta las condiciones meteoroldgicas y la cercania de
la poblacion estableciendo medidas preventivas como, por g emplo, la planificacion de la obra
para minimizar la poblacion expuestay e uso de barreras de proteccion para evitar la dispersion
del polvo si fuese posible. Asi mismo, se dara cumplimiento a la normativa relativa a la calidad
del aire y protecciéon de la atmésfera, Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccién de la
atmosferay Real Decreto 102/2011, relativo alamejora de lacalidad del aire.

Previo al comienzo de las actuaciones se debera tener resuelto el tratamiento controlado de
los residuos que se pudieran generar, en cumplimiento con las disposiciones de la Ley 7/2022, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, las establecidas en el Plan Integral
de Residuos de la Comunidad Valencianay la Ley 5/2022, de residuos y suelos contaminados
para el fomento de la economia circular en la Comunitat Valenciana, siguiendo en todo momento
lajerarquia de residuos. Setendrén en cuenta, igualmente, las medidas descritas en la Ley 6/2022
de Cambio climético y transicion ecol6gica de la Comunitat Valenciana.

Desde la perspectiva de cambio climético, segun establece la Estrategia Valenciana de
Cambio Climético y Energia 2030, se debe fomentar el uso de materiales reciclables con el fin de
reducir la emisién de gases de efecto invernadero.

Segun establece el Plan de Adaptacion al Cambio Climatico 2021-2030, se integrard la
adaptacion a cambio climatico en € sector de la edificacion para reducir lavulnerabilidad de los
edificios y dar respuesta a las necesidades emergentes que la sociedad requiere. Para conseguir
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una edificacion mas resiliente es necesario avanzar en las innovaciones tanto desde € punto de
vista de los materiales, como de las soluciones constructivas (arquitectura bioclimética, fachadas,
pavimentos permeables, entre otras), asi como la introduccién o potenciacién de la vegetacion
con € fin de evitar la vulnerabilidad a las olas de calor causada por |as temperaturas extremas y
el efecto 'islas de calor'. También ayuda a mitigar la contaminacion atmosféricay los niveles de
calor y ruido. En el disefio de zonas verdes, se recomienda que las plantaciones arbdreas que se
vayan a implantar prioricen especies arbdreas que no produzcan los pélenes mas alergénicos,
sean de bajo consumo de aguay resistentes a la sequia.

ACORD

Durante las obras de urbanizacién, con objeto de evitar la proliferacion de mosquito tigre
(Aedes abopictus), deberan ponerse en marcha las medidas necesarias para evitar pequefias
acumulaciones de agua que pudieran convertirse en focos de cria de la especie. Esto mismo
debera considerarse para €l disefio de los elementos del proyecto, evitando estructuras que
puedan dar lugar a acimulo de agua como consecuenciade lalluviao € riego.

Asimismo, en la utilizacién de maquinariay sistemas de riego que para su funcionamiento
utilicen agua con posibilidad de generar aerosoles, deberd contemplarse lo expuesto en el Red
Decreto 487/2022, por el que se establecen |os criterios higiénicossanitarios parala prevencion y
control delalegionélosis.

¢ ) Respecto alavaloracion del impacto paisgjistico:

Seglin e Estudio de Integracion Paisgjistica presentado se identifican los siguientes
recursos paisgjisticos:

- Por su interés cultural y patrimonial Incluidos en el Catdlogo de Bienes y espacios
protegidos de Valéncia, ordenacion estructural como Bien de Relevancia local — Monumento de
interés local: el Hospital General de Valéncia (Hospital Provincial) que se encuentra en los
limites de la cuenca visua de laMPG-A2, practicamente imperceptible desde la actuacion.

- Por suinterés visual: la Avda Tres Cruces, como recorrido paisgjistico relevante, e Carril
bici, como recorrido paisgjistico, asi como los Espacios libres publicos (zonas verdes)
colindantes.

d) Por lo que respecta a la esfera de las telecomuni caciones e infraestructuras digitales:

Las telecomunicaciones son competencia exclusiva de la Administracion General del
Estado, tal y como establece la Constitucion en su articulo 149.1.212y la Ley 9/2014, General de
Telecomunicaciones.

La disposicion transitoria novena de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, Genera de
Telecomunicaciones, establece que la normativay los instrumentos de planificacion territorial o
urbanistica elaborados por las administraciones publicas competentes que afecten al despliegue
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de las redes pulblicas de comunicaciones electrénicas deberdn adaptarse a lo establecido en los
articulos 34 y 35 en el plazo méximo de un afio desde la entrada en vigor de la presente Ley. Al
estar vencido este plazo, cualquier instrumento urbanistico que no esté alineado con la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones debe ser adaptado a la misma. Mientras
no se produzca dicha adaptacion, cualquier disposicion contenida en la normativa e instrumentos
de planificacion territorial o urbanistica que sea contraria a la mencionada Ley, no es de
aplicacion, tal y como se establece en |la sentencia del Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de
mayo de 2017.

ACORD

A efectos ddl articulo 35.2 de laLey 9/2014, hay que indicar que actualmente lalegislacién
vigente en materia de telecomunicaciones es la que sigue:

- LaLey General de Telecomunicaciones actualmente en vigor es la Ley 9/2014, de 9 de
mayo.

- Normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el
interior de los edificios esta constituida por €l Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para €l acceso a los servicios de telecomunicacion, su
Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden
ITC/1644/2011, de 10 dejunio.

- El Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por € que se aprobo el reglamento que
establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioel éctricas,
modificado por €l Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por € que se aprueba el Reglamento
sobre el uso del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la
gue se establecen condiciones para |la presentacién de determinados estudios y certificaciones por
operadores de servicios de telecomunicaciones.

De acuerdo con lo dispuesto en € articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del dominio publico, en la
medida en que €ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de comunicaciones
electronicas de que se trate. Los titulares del dominio publico garantizaran el acceso de todos los
operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no
discriminatorias, sin que en ningun caso pueda establecerse derecho preferente o exclusivo
alguno de acceso u ocupacién de dicho dominio publico en beneficio de un operador determinado
o de unared concreta de comunicaciones electrénicas.

Conforme establece el articulo 31.1 de la mencionada Ley, la normativa dictada por
cualquier Administracion Pablica que afecte a despliegue de redes publicas de comunicaciones
€electronicas debera, en todo caso, reconocer € derecho de ocupacion del dominio pablico o dela
propiedad privada para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas, y a
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tenor de lo establecido en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, 1os operadores de comunicaciones electrénicas podran celebrar de manera
voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacion o €l uso
compartido de sus infraestructuras, con plena sujecion a la normativa de defensa de la
competencia.

ACORD

El articulo 34.2 delaLey 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece
gue las redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen equipamiento de caracter
basico y que su prevision en los instrumentos de planificacién urbanistica tiene el caracter de
determinaciones estructurantes, asi como que su instalacion y despliegue constituyen obras de
interés general. En consecuencia, la normativa urbanistica de los instrumentos de planificacion:

- No podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas a derecho de
ocupacion del dominio piblico y privado de los operadores.

- No podraimponer soluciones tecnol 6gicas concretas.

- No podra imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras
de red de comunicaciones electronicas.

Cuando una condicién pudieraimplicar laimposibilidad de llevar a cabo la ocupacion del
dominio publico o la propiedad privada, €l establecimiento de dicha condicién debera estar
plenamente justificado e ir acompafiado de las aternativas necesarias para garantizar el derecho
de ocupacion de los operadores 'y su gjercicio en igualdad de condiciones.

€) Por 1o que respecta alas servidumbres aeronauticas:

En e dmbito de esta Maodificacion Puntual es aplicable tanto las determinaciones relativas
a las servidumbres aeronduticas, como la propuesta de servidumbres aeronauticas incluidas en €l
Plan Director del aeropuerto de Valencia.

Latotalidad del &mbito de la Modificacion Puntual de PGOU se encuentra incluida en las
zonas de servidumbres aeronauticas legales correspondientes al aeropuerto de Valéncia,
reflejandose en el Plano O.4. Servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Valéncia.

A su vez, en €l Borrador de Plan de la Modificacion Puntual se incorpora un articulo en el
gue se recogen los condicionantes y afecciones territoriales derivados de las servidumbres
aeronauticas de caracter preceptivo y vinculante.

f) Respecto a la perspectiva de género:

La necesidad de esta valoracion y del informe, segun la sentencia del Tribunal Supremo de
19 de abril de 2017, se basa en la supletoriedad del articulo 26 de la Ley 50/1997, del Gobierno,
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que regula el procedimiento parala elaboracion de Leyesy disposiciones reglamentarias, siempre

ACORD

y cuando no exista normativa autondmica de directa aplicacion.

El articulo 4.bis de la Ley 3/2009, de 2 de abril, de la Generalitat, para la Igualdad entre
Mujeres y Hombres sefiala que |os proyectos normativos incorporaran un informe de impacto por
razon de género que se elaborara por el departamento o centro directivo que propone €l
anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con las instrucciones y
directrices que dicte el érgano competente en la materia, y debera acompafiar la propuesta desde
e inicio del proceso de tramitacion. Cifiéndonos a supuesto en concreto el Informe de Impacto
de Género se acomparia a la documentacion como Anexo |1, utilizando un lenguaje inclusivo y
no sexista, teniendo en cuenta la integracion en la perspectiva de género, de la edad y la
discapacidad.

0) Respecto a impacto en lainfanciay adolescenciay de familia

Lalegislacion estatal vigente (Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de proteccion juridica
del menor, y la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion de las Familias), de aplicacion
supletoria, prevén gque los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos se acomparien
de memorias de andlisis de impacto normativo que incluyan el impacto de la normativa en la
infanciay en la adolescencia. En la Comunitat Vaenciana, el articulo 6 dela Ley 26/2018, de 21
de diciembre, de la Generalitat, de derechos y garantias de la Infanciay la adolescencia, exige
este andlisis para los planes sectoriales y los proyectos normativos de la Generalitat desde el
inicio del procedimiento de tramitacién; siendo de aplicacion esta ley a las instituciones y
personas fisicas o juridicas radicadas en la Comunitat Valencianay que, en virtud de disposicién
normativa o en el desarrollo de sus actividades, tengan relacién con los nifios, nifias y
adolescentes y sus derechos, en los términos establecidos en estaley y el resto de legislacion de
aplicacion. Cifiéndonos a supuesto en concreto, a aprobarse definitivamente el instrumento de
planeamiento por la administracién municipal, no se incluiria en € supuesto regulado en €l
articulo 6 de la Ley 26/2018, de 21 de diciembre, de la Generalitat, de derechos y garantias de la
infanciay la adolescencia, por lo que no seria necesario € mismo.

h) Respecto ala perspectiva climética:

El ambito en el que se propone actuar se sitla en suelo urbano con un alto grado de
consolidacion por laedificacion y por la urbanizacion, por lo que la situacion del medio ambiente
y €l territorio de este ambito es €l propio del entorno urbano consolidado, con todos los servicios
urbanisticos necesarios.

No esta afectado por planes de accion de recursos naturales, ni zonas de especial
proteccion de habitats. Tampoco afecta a elementos de patrimonio de interés cultural.
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ACORD

La propuesta de modificacion del Plan General afecta a un area consolidada de la ciudad y
no supone una alteracién radical respecto a la situacion actual del ambito, pero si permitira
mejoras notables en la accesibilidad y disefio de los ges peatonales y disponer de una mayor
flexibilidad en la configuracion volumétrica que mejora las condiciones de asoleamiento y
ventilacion del espacio interior privado y la habitabilidad de las viviendas que ha resultado
insuficiente en la época de pandemia mundial.

La modificacion de planeamiento que se plantea no tiene ningun efecto sobre parametros
relativos a afecciones ambientales y sectoriales, de tal forma que no se alteran los efectos
previsibles sobre el medio ambiente ni sobre los elementos estratégicos del territorio, ni sobre las
consideraciones establecidas sobre el cambio climético.

El planeamiento que se propone no supone ningun cambio sobre |os factores que afectarian
al cambio climético. En las parcelas objeto de la presente modificacion no se pretende aumentar
la densidad de poblacion, la propuesta recogida no supone aumento de emisiones, ni
empeoramiento de los niveles de contaminacion, ni agravamiento de los posibles riesgos
naturales o inducidos y tampoco mayor generacion de residuos en niveles significativos.

SEPTIMO. La conclusion final es que la alternativa 1 es la mas idonea
medi cambientalmente, y que de la documentacion presentaday lainformacion proporcionada en
lafase de consultas, asi como de |os criterios establecidos para determinar si un plan o programa
debe someterse a evaluacion ambiental estratégica simplificada (contemplados en €l anexo V de
la LEA vy los criterios establecidos en el anexo VIII del TRLOTUP) y lo establecido en €l art.
53.2.b) del TRLOTUP, se concluye que la Madificacién Puntual del PGOU de Valéncia no
establece el marco para proyectos y otras actividades sujetas a evaluacion de impacto ambiental;
no influye en otros planes o programas; no tiene incidencia en el modelo territorial vigente en €
municipio, ni produce incremento significativo en e consumo de recursos; no supone afeccion
sobre elementos del patrimonio natural, por lo que teniendo en consideracion los informes
emitidos se puede concluir que el procedimiento de evaluacion ambiental simplificada es
suficiente para determinar que la modificacion de planeamiento de la ordenacién pormenorizada
propuesta no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, considerando como alternativa
idonea la alternativa 1 al proponer mejoras notables en la accesibilidad y disefio de los gjes
peatonales y facilitar con la ordenacion propuesta una mayor flexibilidad en la configuracién
volumétrica que mejora las condiciones de asoleamiento y ventilacién del espacio interior
privado y la habitabilidad de las viviendas.

OCTAVO. En virtud de delegacion expresa, mediante Resolucion de Alcaldia n.° 9, de
fecha 20 de junio de 2019, la competencia de resolver la evaluacion ambiental y territoria
estratégica simplificada corresponde a la Junta de Gobierno Local mediante la emisién del
correspondiente Informe Ambiental y Territorial Estratégico.
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De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

ACORD

Primero. Concluir que la propuesta de Modificacion Puntual de PGOU 'A-2 calles MUsico
Ayllén, José Maestre, Llombay y linde con calle peatonal José Bosch Herrero', instada por la
mercantil Brisa Devco PRS 2, SL, no tiene efectos significativos sobre e medio ambiente
conforme alos criterios establecidos en € Anexo VIII del TRLOTUP.

Segundo. Resolver favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por €l
procedimiento simplificado de la propuesta de Modificacién Puntual de PGOU 'A-2 calles
Musico Ayllén, José Maestre, Llombay y linde con calle peatonal José Bosch Herrero', instada
por la mercantil Brisa Devco PRS 2 SL, designando como alternativa méas idénea
medioambiental mente en esta actuacion la aternativa 1 descrita en el Fundamento de Derecho
cuarto del informe ambiental, teniendo en cuenta las condiciones establecidas en e Fundamento
de Derecho sexto del citado informe.

Tercero. Dar cuenta del contenido de la Resolucion de Informe Ambiental y Territorial
Estratégico por € procedimiento simplificado a cuantos interesados aparezcan en la tramitacion
ambiental de esta actuacion, incluyendo el informe en la documentacion del instrumento de
planeamiento urbanistico, identificando como publico interesado a los resefiados en el
Fundamento de Derecho quinto del informe ambiental.

Cuarto. Ordenar la publicacion de la Resolucion del Informe Ambiental y Territorial
Estratégico por el procedimiento simplificado en el Diario Oficial de la Generalitat Vaenciana, a
los efectos previstos en €l art. 53.7 del TRLOTUP.

Quinto. La Resolucion del Informe Ambiental y Territorial Estratégico por el
procedimiento simplificado no es susceptible de recurso alguno por considerarse acto de tramite,
sin perjuicio de los recursos que, en su caso, procedan en via contencioso-administrativa frente al
acto que apruebe €l instrumento de planeamiento correspondiente, 10 que no es inconveniente
para que pueda utilizarse |os medios de defensa que se estimen pertinentes en Derecho.

Sexto. La Resolucion del Informe Ambiental y Territorial Estratégico por € procedimiento
simplificado perderd su vigenciay cesara la produccion de los efectos que e son propios, s una
vez publicado en el DOGV, no se hubiera procedido ala aprobacién del plan en € plazo maximo
de cuatro afios desde su publicaciéon. En tales casos, € Organo promotor deberd iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada del
plan o programa."

Signat electronicament per:

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

EL SECRETARI TITULAR DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL

SERGI CAMPILLO FERNANDEZ

09/06/2023

ACCVCA-120

22564006268699246677
273274159569822886




