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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 ANTECEDENTES

El 23/12/2022 el Servicio de Licencias Urbanisticas-Obras de edificacion solicita
informacién al Servicio de Planeamiento en relaciéon a la posible contradiccién en el
contenido de la ficha de proteccion de Felix Pizcueta 20, (E-03501-2017-001173-00),
tanto entre sus diferentes apartados, como con las Normas urbanisticas del Plan
Especial de Proteccién 1 Ensanche - Pld del Remei - Russafa Nord (PEP-1) vigente, (AD
26 de enero de 2005), en concreto la contradiccién existente entre la Ficha de
proteccién del inmueble, donde en el apartado “Observaciones” se indica que “Se
protege integramente el patio ajardinado”, mientras que, en ningun otro lugar del
documento -tanto escrito como grdfico-, se hace referencia a la citada proteccién de
dicho jardin.

La jefa de seccién de la Oficina Técnica de Ordenacién Urbanistica (OTOU) del
Servicio de Planeamiento emite informe en ese expediente el 09/01/2023, (Se adjunta
informe como Anexo 4), analizando tanto la documentacién del PEP-1, en relacién a
la consulta, como los antecedentes de valoracion patrimonial del bien, en concreto la
ficha del pre-inventario del PGOU-88, elaborada en 1980 por el COAV vy la proteccion
dada en el listado del Catdlogo del PGOU-88 (AD 22 de diciembre de 1992),

“(...) en resumen:

No se dispone de informacién grdfica, ni descriptiva del patio ajardinado, en
ninguna de las diferentes valoraciones patrimoniales del bien inmueble de los
que disponemos (Pre-inventario, PGOU-88, PEP-1)

Existe contradiccion entre el apartado “Observaciones” de Ila ficha
individualizada vigente 7.13 del PEP-1, con el resto de apartados de la ficha, ya
que no lo considera y con los planos normativos del PEP-1, donde se le atribuye
al patio 1 altura.

La ficha de manzana 7, donde se ubica este emplazamiento no recoge ningun
dato sobre el patio ajardinado.

Parece de aplicacién el art. 19.4 NNUU del PEP-1, ya que la limitacién del
volumen reflejada en la ficha parece referirse solo al edificio existente
(sobreelevado y alineacion interior).

Las fotos del estado actual no reflejan la existencia de un patio ajardinado {(...)"

Y concluye que:

“(...)JAnte estas discrepancias, se propone solicitar informe aclaratorio a los
redactores del PEP-1, y en el caso de que esto no sea posible, llevar la consulta a
la Comision de unificaciéon de Criterios, de modo que pueda analizarse
conjuntamente por los 3 Servicios implicados. (Licencias de obra, Actividades y
Planeamiento) este caso concreto y establecer un criterio de actuacion para el

resto.”
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El 12/06/2023 el jefe de Servicio de Planeamiento informa fras revisar la documentacion
de la que se dispone, junto a los redactores del PEP-1, D. Luis Alonso de Armino y D.
Luis Perdigdn (Se adjunta informe como Anexo 4), y concluye que,

“(...) La conclusion de estas conversaciones es que en esta parcela no hay
indicio alguno, ni en la documentacién de apoyo ni en la documentacién
oficialmente presentada que atisbe ningun elemento de interés en el jardin de la
parcela sita en C/ Felix Pizcueta n° 20, como asi se habia visto por parte de la
Oficina Técnica de este Servicio.

Por tanto si no existe ningun dato histérico —grdfico o escrito-, ni los propios
redactores del Plan recuerdan o disponen de documentacién alguna sobre la
posibilidad o existencia de ningun elemento de interés en el jardin objeto de este
informe, cabe concluir que la “Observacién” incluida en la Ficha del inmueble se
frata de una errata en la realizacién de la misma.

De esta forma, como se ha corroborado en imdgenes y planos tanto antiguos
como actuales, la contradiccion entre la “Observacion” incluida en la Ficha de
Proteccidon del inmueble y el conjunto de documentos del PEP-1, donde no se
hace referencia alguna a la proteccion del jardin trasero de la parcela, se
considera como una errata de la propia Ficha debiendo considerarse que el
citado jardin no dispone de valor alguno que le haga merecedor de proteccion,
exceptuando la palmera existente que ya ha sido mencionada en el informe del
Servicio Municipal de Jardineria.{...)"

El 27/09/ 2023, desde el Servicio de Licencias de Actividades se comunica al Servicio
de Planeamiento el Dictamen de la Comision Técnica de Patrimonio, de 7 de
Septiembre de 2023, en relacién con las obras en el inmueble sito en la C/ Félix
Pizcueta n° 20 (Expediente 03901-2021-000022), (Se adjunta Dictamen como Anexo 4) y
gue dice enrelacién con actuaciones sobre el patio:

“(...)-No procede Ila emision de dictamen a la vista del apartado de
observaciones de la Ficha de Catdlogo que determina “se protege
integramente el patio ajardinado”, circunstancia, que deberd comunicarse al
Servicio de Planeamiento a los efectos de proceder a la rectificacion de los
posibles errores de la citada Ficha a la vista del informe del Servicio de
Planeamiento emitido en el Expediente de Licencias Urbanisticas
03501/2017/1173 de fecha 12 de junio de 2023.{...)"

El 4/10/2023 se solicita a la Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica (OTOU) que
elabore la oportuna documentacion técnica de "Correccion de Error de Ficha de
Proteccién en c/ Felix Pizcueta, 20", en virtud de la Mocién del Concejal Delegado
de Urbanismo y Vivienda de fecha 3/10/2023 que concluye,

“(...) Por todo lo anterior, considerando los informes favorables a la correccion
de error y en virtud de lo previsto en el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de Ilas Administraciones
Publicas, en relacion con los articulos 61 y siguientes del Texto Refundido de la
Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto
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Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, procédase a elaborar la oportuna
documentacién técnica de correccion de error en la ficha de proteccion del

inmueble sito en C/ Félix Pizcueta n° 20.”

La OTOU elabora la documentacién de Correccidén de error con fecha 18/10/2023.

La jefa de la Seccién de la Unidad Administrativa del Servicio de Planeamiento y el
Director General de Urbanismo emiten informe el 10/11/ 2023, (Se adjunta informe
como Anexo 4), en el que concluyen que dicha documentacion debe tratarse como
una Modificacién Puntual de la ficha de Proteccion y no como una Correccién de
error, en concreto informan:
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“(...) Estudiado el documento y teniendo en cuenta los antecedentes expuestos,
se realizan las siguientes consideraciones respecto a la documentacion y
expediente E-03001-2023-000316-00:

- No se encuentra entre las atribuciones y facultades de la Comisién Técnica de
Patrimonio la de discernir la existencia o no de errores materiales, aritméticos o
de hecho en un documento urbanistico, correspondiendo esta tarea al servicio
gestor competente.

- Visto el documento, se comprueba que la contradiccion detectada en el
documento entre la “Observacion” incluida en la Ficha de Proteccion del
inmueble y el conjunto de documentos del PEP-1, donde no se hace referencia
alguna a la proteccién del jardin trasero de la parcela, no se puede considerar
como un supuesto de correccién de error material, aritmético o de hecho en
virtud de lo previsto en el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, debiendo
tratarse este caso como una Modificacién Puntual de la ficha de Proteccién del
Plan Especial de Proteccién 1 Ensanche, Pla del Remei — Russafa Nord”.

En la misma fecha, 10 de noviembre de 2023, se solicita por parte de la Unidad
Administrativa del Servicio de Planeamiento a la OTOU dicha Modificacién puntual:

“En relacion con la "Correccidn de Error Ficha de Proteccion en C/ Felix Pizcueta,
20" y a la vista del informe del Director General de Urbanismo de fecha 10 de
noviembre. Se solicita que por parte de esa oficina se corrija la documentacién
técnica en los términos expresados en el citado informe.”

Es debido a ello por lo que se cambia la documentacion de “Correccién de error”
elaborada, por la presente “Modificacion Puntual” del Catdlogo del Plan Especial de
Proteccién del Ensanche de Valencia (PEP-1), en la ficha 7.13,
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1.2 PLANEAMIENTO VIGENTE
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El planeamiento vigente en el inmueble sito en C/ Felix Pizcueta, 20, es el Plan Especial
de Proteccién 1 Ensanche - Pl del Remei -
definitivamente el 26 de enero de 2005.

(PEP-1) aprobado

Con clasificacion del suelo urbano (SU) y calificacion urbanistica Ensanche Protegido

El edificio se encuentra protegido con Nivel 2, como se recoge en la ficha 7.13 del
catdlogo del PEP-1 que se muestra a contfinuacion.
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FICHA DE PROTECCION DE FELIX PIZCUETA, 20 (AD el 26 de enero de 2005)
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 FUNDAMENTOS DE LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO

El contenido de la presente Modificacion Puntual, se fundamenta en los informes
técnicos de la jefa de seccidén de la Oficina Técnica de Ordenacién Urbanistica
(OTOU) del Servicio de Planeamiento de 09/01/2023, del jefe de Servicio de
Planeamiento de12/06/2023, asi como del dictamen de la Comisibn Técnica de
Patrimonio, de 7/9/2023, todos ellos recogidos en el Anexo 4 de este documento y
citados en el apartado previo de Antecedentes.

El cardcter de Modificacion puntual se fundamenta en el informe de la jefa de
seccidon de la Unidad Administrativa del Servicio de Planeamiento y del Director
General de Urbanismo, de fecha 10 de noviembre de 2023, también recogido en el
Anexo 4 de este documento y citado en el apartado previo de Antecedentes.

A la vista de todo lo anteriormente expuesto, se concluye que fue un error incluir en el
apartado de Observaciones de esta ficha 7.13 del PEP-1 del Ensanche de Valencia, la
frase “Se protege integramente el patio ajardinado”, proponiendo su modificacion.

2.2. MODIFICACION PROPUESTA

Se propone modificar la ficha 7.13 del PEP-1 del Ensanche de Valencia, eliminando la
frase “Se protege integramente el patio qgjardinado”, del apartado de
“Observaciones”.

2.3. CARACTER DE LA MODIFICACION

La presente MP tiene cardcter pormenorizado, ya que afecta Unicamente a una ficha
del Catdlogo pormenorizado.
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1. FICHA DE PROTECCION MODIFICADA DE C/ FELIX PIZCUETA, 20

(Se presenta en documento adjunto al final de la documentacion)
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ANEXO 1. JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA Y ESTUDIO DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1.1 INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

En relacién al Estudio de viabilidad econdmica, y a la vista de la legislacién vigente, se
enfiende que no procede dicho informe en esta modificacion de catdlogo, no
derivdndose de la presente ninguna alteracién de edificabilidad lucrativa susceptible
de valoracién econémica.

Lo gue situa la modificacidén que se tramita fuera de los supuestos en los que resulta
necesaria su elaboracién y no procede su redaccion.

1.2 ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Los informes/memorias de sostenibilidad econdmica tienen la doble finalidad de
analizar cudl serd el impacto de las actuaciones de transformacion urbanisticas en las
haciendas publicas afectadas -normalmente las municipales- por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la prestaciéon
de los servicios resultantes, y de analizar la suficiencia y adecuacién del suelo
destinado a usos productivos en los planes.

Segun el articulo 22.4 de la Ley del suelo, RD Legislativo 7/2015 de 30 de octubre,
vigente en la actualidad, la exigencia del informe de sostenibilidad econdmica se
prevé, literalmente, en relacién con las actuaciones de transformacién urbanistica, las
cuales, conforme al articulo 7.1 del citado texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana son las siguientes:

1) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

a) Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la
situacién de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacion o
uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos
por la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizaciéon de un dmbito de
suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.

2) Las actuaciones de dotacién, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un dmbito de suelo urbanizado para reajustar
su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados
en la ordenacién urbanistica a una o mds parcelas del dmbito y no requieran la
reforma o renovacién de la urbanizacién de éste.

Asi pues, conforme a la regulacién vigente, los planes que incluyan estas actuaciones
habrdn de incluir necesariamente la respectiva memoria/informe de sostenibilidad
econdmica con el contenido preceptivo. La simple Modificacion Puntual de la ficha
7.13, del Catdlogo del Plan Especial de Proteccién del Ensanche de Valencia (PEP-1).
no genera una actuacion de transformacién urbanistica que provoque impacto en las
haciendas publicas.
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ANEXO 2. INFORME DE IMPACTO DE GENERO

PASO 1: DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO O NORMA

Denominacién del proyecto o norma

Modificacién Puntual de la ficha 7.13, del Catdlogo del Plan Especial de Proteccion
del Ensanche de Valencia (PEP-1).

Organo administrativo que la promueve
Direccion General de Ordenacion Urbanistica — Ayuntamiento de Valencia
Contexto o Gmbito de actuacién de la norma

El plan se redacta al amparo de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana,
la legislacién vigente en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo, teniendo en
consideracion, ademds, el resto de normativa sectorial que afecta a sus
determinaciones. En la elaboracion del informe se ha seguido el Manual para la
realizacién de los informes de impacto de género en el ayuntamiento de Valencia,
aprobado por acuerdo n°® 50 de la Junta de Gobierno Local el 5 de marzo de 2021.

Objetivos generales del proyecto

El objeto del Plan es Modificacién Puntual de la ficha 7.13, del Catdlogo del Plan
Especial de Proteccion del Ensanche de Valencia (PEP-1).

Objetivos previstos para promover la igualdad entre mujeres y hombres

Entre los objetivos a alcanzar encuentra mantener la proteccion del inmueble de Félix
Pizcueta, 20 en los términos indicados, atendiendo al marco legal vigente y dentro de
las posibilidades de actuacién, responder a las necesidades bdsicas de todo género
de personas, teniendo en cuenta su diversidad.

PASO 2: ANALISIS DE LA PERTINENCIA DE GENERO

Teniendo en cuenta los objetivos del Plan, se considera que tiene una pertinencia de
género neutra aungue promueve y potencia el acceso de todo tipo de personas a la
contemplacion, interpretacion y disfrute del elemento protegido desde el vial publico.

ANEXO 3. INFORME DE IMPACTO NORMATIVO EN LA INFANCIA, EN LA
ADOLESCENCIA Y EN LA FAMILIA

Segun el articulo 6.3. de la Ley 12/2008, de 3 de julio de 2008, de la Generdlitat, de
Proteccién Integral de la Infancia y la Adolescencia de la Comunitat Valenciana los
proyectos normativos incorporardn un informe de impacto normativo en la infancia, en
la adolescencia y en la familia que se elaborard por el departamento o centro
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directivo que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa,
de acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el érgano competente en la
materia, y deberd acompanfar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion.
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ANEXO 4. INFORMES Y DICTAMEN

- Informe del jefe de Servicio de Planeamiento de12/06/2023

- Dictamen de la Comisidon Técnica de Patrimonio, de 7/9/2023

Planeamiento y el Director General de Urbanismo de 10/11/ 2023
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No obstante, la modificacién que se tramita no tiene impacto normativo en la
infancia, en la adolescencia o en la familia, tratdndose de determinaciones de
cardcter patrimonial, que se limitan a proteger elementos existentes, por tanto no
procede elaborar dicho informe.

- Informe de la jefa de seccion de la Oficina Técnica de Ordenacion
Urbanistica (OTOU) del Servicio de Planeamiento de 09/01/2023

- Informe de la jefa de seccién de la Unidad Administrativa del Servicio de
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