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A) PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA



1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. ANTECEDENTES

El 31/01/2018 el Servicio de Obras de Infraestructura del Ayuntamiento
de Valencia, solicita al Servicio de Planeamiento informe respecto de la
compatibilidad con el planeamiento de las obras de urbanizacién que
pretenden llevarse a cabo para la apertura de la calle Dr. Buen vy su
conexién con la calle Coronacion.

Trasladada dicha solicitud a la Oficina Técnica de Ordenacién
Urbanistica, ésta procedid a informar que, de acuerdo con lo dispuesto
en el planeamiento vigente, las obras propuestas se llevarian a cabo
sobre suelo cdlificado como UFA-1 (Uso residencial- vivienda unifamiliar),
incumpliendo las dlineaciones y rasantes establecidas por el
planeamiento.

Con posterioridad la “Mocidén del Concejal Delegado de Planificacion y

Gestidn Urbana” establecié:
“ Visto que el Servicio de Obras e Infraestructuras pretende realizar obras
de urbanizacién en la C/ Doctor Buen en la conexién con la C/
Coronacién, y que actualmente, dichos terrenos estan calificados en el
planeamiento vigente como UFA-1 (uso residencial-vivienda unifamiliar),
siendo dichas obras de inferés general, con la presente Mocién se
requiere al Servicio de Planeamiento para que inicie los tramites
oportunds para elaborar el documento de modificacion de
planeamiento correspondiente y cambiar la calificaciéon de los terrenos
afectados por la obra urbanizadora a vial.”

1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la presente modificaciéon es pues, el cambio de uso de las
parcelas sitas en calle Doctor Buen; con referencia catastral:

—Ref. Catastral: Parcela A: 2359421Y12725G

—Ref. Catastral: Parcela B: 2359446YJ2725G

Ambas en Suelo Urbano, en las que se pasaria de uso residencial UFA-I
vivienda unifamiliar; a uso para viario local (RV) y espacio libre local(EL),
con el fin de proceder a la conexidén de la calle Doctor Buen con la
calle Coronacion, tal y como se grafia en el plano facilitado por el
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Servicio de Obras de Infraestructuras del Ayuntamiento de Valenciaq,
insertado a continuacioén:

Urbanizacion de la conexién entre calle Doctor Buen y calle Coronacién

1.3.PLANEAMIENTO VIGENTE

El Plan General de Ordenacién Urbana de 1988 (PGOU).-

Las parcelas que constituyen el objeto de la presente modificaciéon se
sitban en las calles Doctor Buen y su conexién con calle Coronacidn. Tal
y como se observa en el Plano 15 de la serie C “Estructura Urbana™ del
PGOU de Valencia, las parcelas estdn calificadas como parcelas
edificables privadas UFA-1 suelo residencial en suelo urbano, vivienda
unifamiliar. La altura de edificacién es de dos plantas y la altura maxima
de cornisa es de siete metros.
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2. PLANOS DE INFORMACION

[.1.- SITUACION
.2.- AMBITO DE LA MODIFICACION

.3.- PLANEAMIENTO VIGENTE: SERIE B. CALIFICACION DEL SUELO.

l.4.- PLANEAMIENTO VIGENTE: SERIE C. ESTRUCTURA URBANA.



3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.PROPUESTA DE ORDENACION

En aras del interés general, la actual Corporacién ha manifestado su
criterio, mediante Mocidn impulsora, de modificar el planeamiento
vigente para cambiar la cdlificacidon del suelo de las parcelas
edificables privadas de UFA-1 vivienda unifamiliar, a Red Viaria Local y
Espacio Libre; y asi conseguir el conjunto de los terrenos necesarios para
realizar la posterior urbanizacidon entre las calles Doctor Buen vy
Coronacion.

De esta forma, se propone una Modificacién Puntual del PGOU
cdlificando las parcelas edificables privadas como parcelas de uso
viario local y espacio libre.

3.2. JUSTIFICACION
a) lJustificacién del cambio de cadlificacion en las parcelas.

La justificacidn viene determinada por la necesidad de la apertura de la
calle Doctor Buen y su conexiéon con la calle Coronacion, cuyo trazado
discurre por parcelas de calificacion UFA-1 vivienda unifamiliar y no
respeta las alineaciones y rasantes que establece el PGOU de Valencia.

De esta forma se quiere modificar el uso de dichas parcelas calificadas
como UFA-1 y pasarlo a Viario Local y Espacio Libre y modificar a su vez
las alineaciones del PGOU de Valencia.

b) Justificacion del mantenimiento del equilibrio dotacional en la
civdad.

La presente Modificacién, aumenta las dotaciones publicas en el drea
de Benimamet, ya que al modificar la calificacion de suelo aumenta el
suelo para viario y espacio libre, ambos de cardcter dotacional publico
y se disminuye el suelo residencial privado.

c) Fundamentos legales.

El articulo 63.3 de la Ley 5/2014, GV, de 25 de julio, de Ordenacidn del
Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP) concreta las condiciones que
deben cumplir las Modificaciones Puntuales del PGOU indicando que:
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“las nuevas soluciones deberdn mantener el equilibrio del planeamiento
vigente enfre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo,
suplementando en su caso, la red primaria y la red secundaria de
dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad,
capacidad e idoneidad exigidos segun el Anexo IV de esta Ley".

Este articulo se cumple toda vez que con la modificaciéon propuesta se
incrementa el suelo destinado a dotaciéon publica, al cambiar de uso y
pasar de uso residencial privado a viario y espacio libre de cardcter
publico.

d) Cardacter de la modificacién.

La Modificacion Puntual propuesta no tiene cardcter estructural al
afectar sélo a la calificacion urbanistica, que se encuentra dentro de la
casuistica establecida en el articulo 35.1.d y f. de la LOTUP:

d] La regulacién detallada de los usos del suelo de cada subzona,|...)
f) La fijacién de alineaciones y rasantes.

Por lo que pertenece a la ordenacién pormenorizada del PGOU y por
tanto la aprobacidén es municipal.

3.3.SUPERFICIES

Se afecta a varias parcelas de suelo urbano de superficie total de
(550,17 m3s) calificada como Residencial UFA-1 vivienda Unifamiliar, que
pasard a calificarse como Red viaria segun terminologia empleada por
el PGOU (RV) o Red secundaria de Red Viaria (SCV) segun terminclogia
empleada por la LOTUP con una superficie de (273,17 m3s).

El resto de la parcela (277,00 m3) pasard a cdlificarse como Espacio
libre local (EL), segin terminologia empleada por el PGOU, Red
secundaria de Red Viaria (SCV) segun terminologia empleada por la
LOTUP.

Dicha parcela no redne las condiciones para calificarse como Dotacion
Zona Verde Area de Juego (SVA), segun terminologia empleada por la
LOTUP, pues aunque la superficie de 277,00 m? es superior al minimo
marcado para dichas zonas que es de 200 m3, no es posible inscribir un
circulo de didmetro igual o superior a 12 metros de didmetro, condicidn
también establecida en el Anexo 4 en el punto 3.2.a de la LOTUP para
ser calificada como Dotacidn Zona Verde Area de Juego (SVA):
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a) El area de juego (VA): es un espacio que siempre debe tener una
superficie minima de 200 metros cuadrados, en el que quepa inscribir un
circulo de 12 metros de didmetro. Si no cumplen esas condiciones, se
considerardn elementos de la red viaria (CV). En un sector, no podrdn
representar mds del 20 por ciento de la superficie total de la red
secundaria de zonas verdes.

Por lo tanto, segun la LOTUP, todo el drea resultante de la modificacion
serd cdalificada como Red secundaria de Red Viaria (SCV), segun el
apartado 2.2 del Anexo 4 de la LOTUP, aunque siguiendo terminologia
del PGOU, nosotros la denominaremos Espacio Libre (EL), ya que en esa
Zona se propone plantar especies arbdreas.

El apartado 2.2 del Anexo IV de la LOTUP.

“Se entiende por red viaria urbana la conformada por los elementos
lineales de las vias que discurren por el interior de la zona urbana, asi
como los elementos ajardinados tales como rolondas, medianas, setos
separadores, isletas y ofras andlogas necesarias para la ordenacién del
trafico viario que no cumplan los requisitos para ser computadas como
zonas verdes segun este anexo.”

El cuadro de superficies resultante en el dmbito conjunto de la
modificacién seria:

MODIFICACION PUNTUAL PGOU ORDENACION ORDENACION

] “C/ Doctor Buen, Benimamet” VIGENTE PROPUESTA
Ambito total de la modificacidn 550,17 m3s
Superficie calificaciéon r

Residencial UFA-1 e AF i
Sup. cdlificacién Red Viaria (RV) 273,17 m3s
Sup. Espacios Libres (EL) - 277,00 m3%

Por tanto, tal y como se establece en el articulo 63 y en el apartado 8°
del Anexo IV de la LOTUP, la Modificacion Puntual propuesta aumenta el
estdndar de suelo dotacional publico por metro cuadrado de techo
residencial en el dmbito de la modificacion.

“8. Modificaciones de planes

8.1 Las reglas de aplicacién de los estdndares urbanisticos exigidos a las
modificaciones de planes seran las esfablecidas en el presente
apartado 8.

8.2 Como regla general, la ordenacién modificada tendré un estandar
dotacional global igual o superior al de la ordenacidn vigente, referidos
al dmbito de la modificacién. Cuando la modificacién cambie el uso
dominante del dmbito modificado, el estandar dotacional global de

—10-
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referencia serd el del drea urbana homogénea en la que esté incluido el
dmbito de la modificacién.”

3.4. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La presente modificacion no se encuentra incluida en los supuestos del
articulo 22.5 de la Ley de suelo y Rehabilitacién Urbana, Ley 7/2015, por
lo que no seria exigible elaborar un estudio de sostenibilidad
econdmica.

Articulo 22, Ley 7/2015

5. "La ordenacidn y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean
o no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria
que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de
adecuacién a los limites del deber legal de conservaciéon y de un adecuado
equilibrio enfre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los
propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.”

Pero es que, ademds, no se prevé que vaya a repercutir sobre las
Haciendas Publicas, al ser ya todas las parcelas afectadas de
propiedad municipal.

3.5.ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

Esta Modificacidn Puntual no propone acciones de transformacién del
territorio que sean susceptibles de generar productos urbanisticos de
mercado.

3.6.INCARDINACION DE LA PROPUESTA EN LAS PREVISIONES DE LA
INFRAESTRUCTURA VERDE.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia fue aprobado en
1988 y, por su antigledad, no contiene determinaciones ni define la
Infraestructura Verde territorial en el dmbito del municipio. No obstante,
estando actualmente el PGOU de Valencia en Revisidn, el documento
sometido a informacién publica en septiembre de 2010 incluye, como
documentacién complementaria, un Estudio de Paisaje con una versidon
preliminar de la Infraestructura Verde municipal que, en el documento
sometido a informacién publica en diciembre de 2014, se corrige,
completa, amplia y dota de normas urbanisticas de aplicacién propia.

Las parcelas en las que se quiere redlizar la actuaciéon, limitan al sur
segun plano de la version preliminar de la Infraestructura Verde
municipal de la Revision del PGOU de Valencia, con la red de
corredores funcionales de conexidn de Ruta Cultural, categoria que

—-11-
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recoge los recorridos gue intentan reproducir la traza de los antiguas
rutas de aproximacién y acceso a la ciudad y que, en muchos casos,
son prolongacidén de itinerarios patrimoniales catalogados o de caminos
rurales existentes que atraviesan paisajes de interés o permiten acceder
a distintos recursos del patrimonio cultural.

3.7. AFECCIONES SECTORIALES
A. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Puesto que el cambio de calificacién de las parcelas sitas en calle
Doctor Buen y calle Coronacidén implica una eliminacién del nimero de
alturas respecto del previsto por el actual PGOU de Valencia, Ia
presente modificacién no resulta afectada por las servidumbres
aeronduticas legales del aeropuerto de Valencia, perteneciente a la
red de aeropuertos de interés general del Estado.

—12-



MODIFICACION PUNTUAL PGOU “CALLE DOCTOR BUEN” BENIMAMET

B. PATRICOVA

La cartografia del Plan de Accidn Territorial sobre Prevencion del Riesgo
de Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA), aprobado
por Decreto 201/2015, de 29 de octubre del Consell, no sefiala afeccién
en la zona de estudio.

En Valencia a 20 de Abril de 2018

José Fernando Sgez Gallego Fe Belenguer Mula

=4 .:
A ecto OTOU Jefa-de-Servicio de-Pldneamient:
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4. NORMAS URBANISTICAS

Articulo 1.-

En el dmbito de la presente modificacién, son de aplicacién las Normas
Urbanisticas del PGOU vigente segin la calificacion y destino del suelo
indicados en los planos de ordenacion.

Articulo 2.-

Transitoriomente, hasta que se produzca la revision del planeamiento
general y, con ello, su adaptacién a la terminologia vigente en su
momento, en los suelos dotacionales publicos incluidos en el dmbito de |a
presente modificacion serdn de aplicaciéon las normas urbanisticas del Plan
General vigente segun el siguiente cuadro de equivalencias:

Terminologia LOTUP Equivalencia PGOU88
SCV | Red secundaria de Red Viaria RV | Red Viaria
Red secundaria de zonas Sistema local de espacios
SVA EL .
verdes libres

En Valencia a 20 de Abril de 2018

José Fernando Sée

1
o \‘
itecte OTOU Jefade S rwc;,t de Plameamiento
l

Gallego Ferna Belenguer Mula

1
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5. PLANOS DE ORDENACION

O.1- PLANEAMIENTO MODIFICADO: SERIE B. CALIFICACION DEL SUELO.

0.2.- PLANEAMIENTO MODIFICADO: SERIE C. ESTRUCTURA URBANA.
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